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नगर राजपत्र
खण्ड: १० संख्या : ०३      मिम िः साउन २६ ग े, २०८३

 

दक्षिणकाली नगरपामलकाको स्थानीय भ-ूउपयोग पररषद्को मिम  २०८३।०३।१२ ग ेको स्थानीय भ-ू

उपयोग पररषद्को मनणणय र मिम  2083/03/02 ग ेको नगर कायणपामलकाको वैठकको मनणणयानसुार  ल 
लेक्षखए बिोक्षजिको िापदण्ड र सो सँग सम्बक्षधि  ककत्ताग  कववरण सवणसािारणको जानकारीका लामग 
प्रकाशन गररएको छ । 

भाग-१ 
 

दक्षिणकाली नगरपामलकाको भमूि वगीकरण योजना   था भ-ूउपयोग िेत्र  वगीकरण  

िापदण्ड,  २०८३ 
 

प्रस् ावना : बढ्दो जनसंख्या, आध ररक बसाईंसराई, अव्यवक्षस्थ  र बढ्दो सहरीकरण लगाय का कारण कृषी 
योग्य जमिन,  वन जंगल, सरकारी, सावणजमनक जग्गा  था कवमभन्न प्राकृम क श्रो हरूको अम क्रिण हन ुगई 
खाद्य सरुिा,  वा ावरणीय सध लुन र ददगो कवकासिा चनुौ ी देखा परेको र प्राकृम क कवपद र िानव  मसक्षजण  

जोक्षखिको सरुक्षि  र ददगो व्यवस्थापनलाई सिे  ध्यान ददनपुने आवश्यक ा िहससु गदै  जुणिा भएको 
राकिय भ-ूउपयोग नी ी, २०७२ को उदे्दश्य अनरुूप भमूिको वमगणकरण, सिकु्षच  उपयोग र प्रभावकारी 
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व्यवस्थापनको िाध्यिबाट अमिक ि र ददगो लाभ हामसल गनण बनेको भउूपयोग ऐन, २०७६ र    ्सम्बक्षधि  
मनयिवाली, २०७९ ( ेस्रो संशोिन २०८२ सिे ) को व्यवस्था अनसुार सबै  स्थानीय  हले आफ्नो सीिा 
मभत्र रहेका जमिनको  वमगणकरण गने क्षजम्िेवारी स्थामनय  हले प्राप्त गरेको छ । सोकह अनरुुप भउूपयोग ऐन, 

२०७६ को दफा ४ को उपदफा (१) र  भउूपयोग मनयिावली, २०७९ को मनयि ८ अनरुूप दक्षिणकाली 
नगरपामलकाको भ-ूबनौट, भमूिको िि ा  था उपयकु्त ा भिूीको िौजदुा उपयोग र स्थानीय आवश्यक ा 
सिे को आिारिा दक्षिणकाली नगरपामलकाको सीिा मभत्रका सम्पणूण जग्गाहरूको वडाग  रुपिा वमगणकरण 
गरी नगरपामलकाको  भउूपयोग योजना , २०८३  यार  गररएको छ । 

 

पररच्छेद-१ 

प्रारक्षम्भक 

१. संक्षिप्त नाि र प्रारम्भिः (१) यो िापदण्डको नाि दक्षिणकाली नगरपामलकाको भमूि वमगणकरण योजना  था 
भ ूउपयोग िेत्र  वगीकरण िापदण्ड २०८३  रहेको छ । 

  (२) यो योजना  था िापदण्ड  रुुध  लाग ुहनुेछ । 

  (३) यो योजना  था िापदण्ड दक्षिणकाली नगरपामलकाको िेत्र मभत्र लाग ुहनुेछ । 

२. पररभाषािः कवषय र प्रसङ्गले अको अथण नलागेिा यस कायणकवमििािः 

  (क)  “ऐन” भन्नाले  भ-ूउपयोग ऐन, २०७६ सम्झन ुपदणछ । 

  (ख)  “मनयिावली” भन्नाले भ-ूउपयोग मनयिावली, २०७९ लाई सम्झन ुपदणछ । 

  (ग)  “नगरपामलका” भन्नाले दक्षिणकाली नगरपामलकालाई सम्झन ुपदणछ । 

  (घ)  “कायणपामलका” भन्नाले दक्षिणकाली नगर कायणपामलकालाई सम्झन ुपदणछ ।  

  (ङ)  “आवासीय िेत्र” भन्नाले िानवीय वासस्थानको लामग प्रयोग भएको घर, जग्गा  था घर सँग जोडीएको 
वा नजोडीएको गोठ, भकारी, ग्यारेज,  वेला, इनार, फलफुल बगैँचा, करेसाबारी, आगँन वा त्यस् ै अरु कुनै काििा 
प्रयोग गररएको जग्गा सम्झन ुपदणछ र सो शव्दले बसोबासको लामग प्रचमल  कानून बिोक्षजि  ोकीएको अधय 
कुनै िेत्रलाई सिे  जनाँउदछ । 

  (च)  “औद्योमगक िेत्र” भन्नाले कुनै पमन कायणस्थल वा वस्  ुउत्पादन गने उद्योग  था सो सञ्चालन गने 
प्रयोजनको लामग मनिाणण गररएका भवन, घर, टहराले चचेको जग्गा  लगाय  सो प्रयोजनका लामग 
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छुट्ट्याइएका जग्गा सम्झन ुपछण र सो शव्दले कुन ै मनक्षि  भौगोमलक िते्रिा उद्योग प्रविणन गने उदे्दश्यले 
प्रचमल  कानून बिोक्षजि  ोकीएको मबशेष आमथणक िेत्रलाई सिे  जनाउँदछ ।  

  (छ) “कृकष िेत्र” भन्नाले कृकष बाली उत्पादन, पश ुपधछी पालन फािण हाउस, ित्स्य पालन, िाहरुी पालन,  

रेशि खे ी लगाय  कृकषजधय उत्पादन, वागवानी वा वनवाकटका, जडीबटुी र कृकष वनको प्रयोग भएको वा हनु 
सक्ने जग्गा सम्झन ुपदणछ । 

  (ज) “खानी  था खमनज िेत्र” भन्नाले प्रचमल  कानून बिोक्षजि खानी  था खमनज पदाथणको उत्खनन,         
उत्पादन,  प्रशोिन र सञ्चय गने प्रयोजनको लामग छुट्ट्याइएको िेत्र वा जग्गा सम्झन ुपदणछ ।               

  (झ) “ ोकीएको” वा “ ोकीए बिोक्षजि” भन्नाले  ऐन अध गण  बनेको मनयििा  ोकीएको वा  ोककए                      
बिोक्षजि सम्झन ुपदणछ । 

   (ञ) “भ-ूउपयोग” भन्नाले भमूिको उपयोग सम्झन ुपदणछ । 

   (ट)  “भ-ूउपयोग िेत्र” भन्नाले ऐनको दफा ४ बिोक्षजि वगीकरण गररएको िेत्र सम्झन ुपदणछ । 

   (ठ)  “भ-ूउपयोग िेत्र नक्सा” भन्नाले ऐनको दफा ५ बिोक्षजि  यार गररएको भ-ूउपयोग िेत्र नक्सा 
सम्झन ुपदणछ । 

   (ड)  “भ-ूउपयोग योजना” भन्नाले भ-ूउपयोगलाई व्यवक्षस्थ  गनण ऐनको दफा ६ बिोक्षजि  यार गररएको 
योजना सम्झन ुपदणछ । 

   (ढ)  “भमूि” भन्नाले पथृ्वीको स ह  भधदा मसिा  ल पथृ्वीको केधर सम्ि र स ह भधदा िामथ पथृ्वीको 
गरुुत्वाकषणणले भेट्ट्ने सीिा सम्िको भाग सि  ्झन ुपदणछ । 

   (ण) “वन िेत्र” भन्नाले प्रचमल  कानून बिोक्षजि  ोकीएको वन िेत्र सम्झन ुपदणछ । 

   ( ) “व्यावसाकयक िते्र” भन्नाले बैङ्क, सहकारी र कवक्षत्तय संस्था, पसल, होटेल, प्रदशणनी कि, पेट्रोल पम्प, 

गोदाि घर, चलक्षचत्र घर, स्वास्थ्य, सञ्चार, िनोरञ्जन सम्बधिी सेवा बस् कुो खररद मबक्री हनुे स्थान, कुन ै
साकहक्षत्यक, बैज्ञामनक, प्राकवमिक सेवा, सूचना  था परािशण सेवा उपलव्ि गराउने संस्था, अधय कुनै व्यावसाकयक 
प्रयोजनको लामग मनिाणण गररएको भवन र भवनले चचेको जग्गा सम्झन ु पछण र सो शव्दले कुन ै मनक्षि  
भौगोमलक िेत्रिा बजार कवस् ार गने गरी प्रचमल  कानून बिोक्षजि  ोककएको िेत्रलाई सिे  जनाउँदछ । 

  (थ) “साँस्कृम क  था परुा ाक्षत्वक िेत्र” भन्नाले िामिणक स्थल, परुा ाक्षत्वक िहत्वका दरवार  था प्रचमल  
कानून बिोक्षजि साँस्कृम क  था परुा ाक्षत्वक िहत्वको िेत्र भमन  ोकीएका िेत्र सम्झन ुपदणछ ।  



4 
 

  (द)  “सावणजमनक उपयोगको िेत्र”  भन्नाले कवद्यालय, कवश्वकवद्यालय, छात्राबास, शवदाह स्थल, सडक, मसंचाई 
कुलो वा नहर, इनार, कुवा, पाटी, पौवा, गौशाला,  उद्यान, बसपाकण , कविानस्थल, गौचरण, खेलकुद िैदान  था अधय 
सावणजमनक उपयोगको लामग मनिाणण गररएका भवन, घर, टहरा, स्थान, चौ ारी,  प्रम िालय वा त्यस् ा संरचनाले 
चचेका जग्गा सम्झन ुपदणछ र सो शब्दले मनक्षि  भौगोमलक िेत्रिा सावणजमनक उपयोगको िेत्र भमन प्रचमल  
कानून बिोक्षजि  ोकीएको िेत्रलाई सिे  जनउँदछ । 

  (ि)  “प्रिखु” भन्नाले दक्षिणकाली नगरपामलकाको प्रिखुलाइ सम्झन ुपदणछ । 

  (न)  “उप प्रिखु” भन्नाले दक्षिणकाली नगरपामलकाको उप प्रिखुलाइ सम्झन ुपदणछ । 

  (प)  “प्रिखु प्रशासकीय अमिकृ ” भन्नाले दक्षिणकाली नगरपामलकाको प्रिखु प्रशासकीय अमिकृ  सम्झन ु
पदणछ । 

  (फ)  “िालपो  कायाणलय” भन्नाले नगरपामलका िेत्रिा सेवािेत्र रहेको िालपो  कायाणलय (भमूि प्रशासन 
कायाणलय) लाई सम्झन ुपदणछ । 

  (ब) “नापी कायाणलय” भन्नाले नगरपामलका िेत्रिा सेवािेत्र रहेको नापी कायाणलय सम्झन ुपदणछ । 

  (भ)  “स्थानीय भ-ूउपयोग पररषद” भन्नाले ऐनको दफा १८ बिोक्षजि गदठ  दक्षिणकाली नगरपामलकाको 
स्थानीय भ-ूउपयोग पररषद सम्झन ुपदणछ । 

  (ि)  “कवभाग” भन्नाले नापी कवभाग सम्झन ुपदणछ । 

पररच्छेद-२ 

भ-ूउपयोग िेत्रको वगीकरण 

३.  भ-ूउपयोग वगीकरण िापदण्ड र कायणकवमिका आिारहरु : 

  (क)  कवद्यिान भ-ूउपयोगको अवस्था, 

  (ख)  नापी कवभागले पठाएको भ-ूउपयोग िेत्र वगीकरणको कववरण  (Data) 

  (ग)  सडक, बाटोको पहुँच र सो को वगीकरण, 

  (घ)  कृकष उत्पादन र उत्पादकत्वको अबस्था, 

  (ङ)  वा ावरण  था कवपद संवेदनशील ा, 

  (च)  स्थानीय आवश्यक ा, 
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  (छ)  जमिनको भबूनौट  था िरा लीय अवस्था, 

  (ज)  िालपो  कायाणलयको धयून ि िूल्याङ्कन पकु्षस् कािा वगीकरण गररएको िेत्र, 

  (झ)  नापी कायाणलयको नापी नक्सािा ककत्ताकाँट भएका िेत्र, 

  (ञ)  सरकारी, सावणजमनक, प ी वा ऐलानी जग्गासँग जोडीएको िेत्र 

  (ट)  ककत्ताहरुको िेत्रफल, 

  (ठ) बसोबासको अवस्था, घर मनिाणणको क्रि, बस् ी मबकासको क्रि  था बसोबासको िेत्र कवस् ार हनु 
सक्ने िेत्र, 

  (ड)  खास िेत्रको रुपिा पकहचान बोकेको िेत्र, 

  (ढ)  भ-ूउपयोग ऐन, २०७६, 

  (ण)  भ-ूउपयोग मनयिावली, २०७९, 

  ( )  सािाक्षजक  था आमथणक पूवाणिारको कव रण, 

  (थ)  Google Satellite Images, 

  (द)  GIS Analysis, 

  (ि)  वडा कायाणलय, कवमभन्न िते्रका कवज्ञ, सवणदमलय प्रम मनमि र सवणपिीय भेलाबाट आएको राय सझुाव, 

४. भ-ूउपयोग िते्र वगीकरण सम्बधिी िापदण्डहरु : 

  (क)  हालको उपयोगिा रहेको जग्गालाई यस िापदण्डिा उल्लेख भएकोिा बाहेक नापी कवभागबाट 
वगीकृ  िेत्रिा नै वगीकरण गने । 

  (ख) जोक्षखि लगाय  अधय संवेदनशील िेत्रको जग्गालाई नापी कवभागबाट वगीकृ  िेत्रिा वमगणकरण   
गने । 

  (ग) यस अक्षघ नापी कवभागबाट आवामसय, व्यावसाकयक र औद्योमगक िते्रिा कवभाजन भएको जग्गालाई 
सोही िेत्रिा वगीकरण गने,  र नगरपामलकाले आवश्यक ा र उपयुणक्त देखेिा आवामसय िेत्रलाई यस 
िापदण्डको अमिनिा रही व्यावसाकयक िेत्रिा अद्यावमिक गनण सककनेछ । 
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  (घ) सरकारी सावणजमनक  था सािदुाकयक प्रयोजनका लामग प्रयोग हनु ेजग्गा (सेवा प्रदान गने सरकारी 
कायाणलयहरु बाहेक) लाई सावणजमनक उपयोगको िेत्रिा वगीकरण गने र सो को उक्षच  संरिणको नीम  
मलने । 

  (ङ) हाल उपयोगिा रहेका नदीनाला,  ाल  लैया,  पोखरी (व्यक्षक्तको मनजी पोखरी बाहेक) लगाय का 
पानीजधय उपयोगिा रहेको िेत्रलाई नदी, खोला,  ाल  था मसिसार िेत्रिा वगीकरण गने । 

  (च) नपेाल सरकार, प्रदेश सरकार र स्थानीय  हबाट स्वीकृम  प्राप्त गरी खानी  था खमनजजधय पदाथणहरु 
जस् ैिः ढुङ्गा, मगट्टी, बालवुा उत्खनन गने िेत्रलाई खानी  था खमनज िेत्रिा वगीकरण गने । 

  (छ) हाल कायि सबै ककमसिका वन पैदावार िेत्र (िामिणक र मनजी जग्गािा भएको बाहेक) लाई वन 
िेत्रिा वगीकरण गने । 

  (ज) हाल उपयोगिा रहेका िठ, िक्षधदर, िक्षस्जद, गमु्वा,  चचण लगाय  िामिणक िेत्रले चचेको खाली जग्गा, 
परापूवणकाल देक्षखका ऐम हामसक िरोहर, साँस्कृम क  था परुा ाक्षत्वक िहत्वका िेत्रलाई साँस्कृम क  था 
परुा ाक्षत्वक िेत्रिा वगीकरण गने । 

  (झ) नगरपामलका िेत्रिा सञ्चालनिा रहेको र संचालनिा आउने उद्योग  था औद्योमगक ग्राि िेत्र मनिाणरण 
गरी औद्योमगक िेत्रिा वगीकरण गने । 

  (ञ) हाल चलन चल् ीिा उपयोग भईरहेको पसल, बैङ्क  था कवक्षत्तय संस्था, होटेल, रेिँुरा, हाटबजार लाग्न े
स्थल, चिेना गहृ, खाजा / फािफुड घर, व्यावसाकयक प्रयोजनको लामग उपयोग गने स्टोरेज िेत्र, सेवा प्रदान 
गने सरकारी कायाणलय र सो ले चचेको खाली जग्गा, मनजी िेत्रबाट सञ्चामल  अधय कायाणलयहरु र सो ले 
चचेका जग्गा, मनजी िेत्रबाट सञ्चामल  अस्प ाल,  कवद्यालय, क्याम्पस, नमसणङ्ग होि, पोमलक्षक्लमनक, रेमडयो  था 
टेमलमभजन ब्रोडकाक्षस्टङ्ग संस्था, इधटरनेट सेवा प्रदायक संस्था लगाय लाई व्यावसाकयक िेत्रिा वगीकरण     

गने । 

  (ट) साकवक नक्सा बिोक्षजि बनेको खोला िेत्रलाई नक्सा बिोक्षजिकै खोला िेत्र र यथा अवस्थािा 
बगेको खोलालाई सिे  खोला िेत्रिा नै वगीकरण गररनेछ र प्रभावकारी मनयिन गररनेछ । 

  (ठ) पूणणरुपिा िापदण्ड बिोक्षजि लग  कट्टा नभएका  र कफल्डिा िापदण्ड अनसुारको सडक भएका 
सडकहरुको हकिा िात्र कफल्ड मनरीिण गरेर प्राकवमिक प्रम वेदनको आिारिा िात्र भ-ूउपयोग िेत्र 
वगीकरणलाई अद्यावमिक गररनेछ । 
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५. िामथ दफा ३ र ४ िा लेक्षखएको भ-ूउपयोग िेत्र वगीकरणको आिार र िापदण्ड बिोक्षजि दक्षिणकाली 
नगरपामलका िेत्र मभत्रका जग्गाहरुलाई देहाय बिोक्षजिका भ-ूउपयोग िेत्रहरुिा वगीकरण गररनेछ । 

(१)देहाय बिोक्षजिका जग्गालाई कृकष र गैर कृकष िेत्रिा ( आवासीय, व्यावसाकयक आदद ) वगीकरण 
गररनेछ । 

  (क) कृकष बाली उत्पादन, पश ुपधछी पालन फािण हाउस, ित्स्य पालन, िाहरुी पालन,  रेशि खे ी लगाय  
कृकषजधय उत्पादन, वागवानी वा वनवाकटका, जडीबटुी र कृकष वनको प्रयोग भएको वा हनु सक्न ेजग्गा । 

  (ख) पामलका सडकले छोएको िखु्य चौक र बस् ीको जग्गाको हकिा सडकलाई पामलकाको सडक 
गरुुयोजना अनसुार धयून ि एकाइ कायि गनेगरी सडकको मभत्र वा बाकहरका जग्गाहरुलाई कृकष, गैर कृकष 
िेत्रिा वगीकरण गनण सककनेछ ।  

  (ग)ग्रामिण सडकले छोएको िखु्य चौक र बस् ीको जग्गाको हकिा सडकलाई पामलकाको सडक 
गरुुयोजना अनसुार धयून ि एकाइ कायि गनेगरी सडकको मभत्र वा बाकहरका जग्गाहरुलाई कृकष, गैर कृकष 
िेत्रिा वगीकरण गनण सककनेछ । 

(२) देहाय बिोक्षजिका जग्गालाई आवासीय िेत्रिा वगीकरण गररनेछ । 

  (क) िानवीय वासस्थानको लामग प्रयोग भएको घर, जग्गा  था घर सँग जोडीएको वा नजोडीएको गोठ, 

भकारी, ग्यारेज,  वेला, इनार, फलफुल बगैँचा, करेसाबारी, आगँन वा त्यस् ै अरु कुन ैकाििा प्रयोग गररएको 
जग्गा 

(३) देहाय बिोक्षजिका जग्गालाई व्यावसाकयक िेत्रिा वगीकरण गररनेछ । 

  (क) बैङ्क, सहकारी र कवक्षत्तय संस्था, पसल, होटेल, प्रदशणनी कि, पेट्रोल पम्प, गोदाि घर, चलक्षचत्र घर, स्वास्थ्य, 

सञ्चार, िनोरञ्जन सम्बधिी सेवा बस् कुो खररद मबक्री हनु ेस्थान, कुनै साकहक्षत्यक, बैज्ञामनक, प्राकवमिक सेवा, सूचना 
 था परािशण सेवा उपलव्ि गराउने संस्था, अधय कुन ैव्यावसाकयक प्रयोजनको लामग मनिाणण गररएको भवन र 

भवनले चचेको जग्गा र त्यस् ै कुनै मनक्षि  भौगोमलक िेत्रिा बजार कवस् ार गने गरी प्रचमल  कानून 
बिोक्षजि  ोककएको िेत्र । 

(४)देहाय बिोक्षजिका जग्गालाई औद्योमगक िेत्रिा वगीकरण गररनेछ । 

(क)कुन ै पमन कायणस्थल वा वस्  ु उ पादन गने उद्योग  था सो सञ्चालन गने प्रयोजनको लामग मनिाणण 
गररएका भवन, घर, टहरा र संरचनाले चचेको जग्गा  लगाय  सो प्रयोजनका लामग छुट्ट्याइएका जग्गा 
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सम्झन ु पछण र सो शव्दले कुनै मनक्षि  भौगोमलक िेत्रिा उद्योग प्रविणन गने उदे्दश्यले प्रचमल  कानून 
बिोक्षजि  ोकीएको मबशेष आमथणक िेत्र । 

(५) देहाय बिोक्षजिका जग्गालाई खानी  था खमनज िेत्रिा वगीकरण गररनेछ । 

  (क) प्रचमल  कानून बिोक्षजि खानी  था खमनज पदाथणको उत्खनन, उत्पादन,  प्रशोिन र सञ्चय गने 
प्रयोजनको लामग छुट्ट्याइएको िेत्र वा जग्गा 

(६) देहाय बिोक्षजिका जग्गालाई वन िेत्रिा वगीकरण गररनेछ । 

  (क) प्रचमल  कानून बिोक्षजि  ोकीएको वन िेत्रहरु, 

(७)  देहाय बिोक्षजिका जग्गालाई नदी, खोला,  ाल, सीिसार िेत्रिा वगीकरण गररनेछ । 

  (क)  नदी खोला वा सो को जलप्रवाह िेत्र ककनार मडल र बगर, 

  (ख)  प्राकृम क  ाल, पोखरी र कुवा  था मडल, 

  (ग)  सीिसार वा रािसार िेत्र, 

(८) देहाय बिोक्षजिको जग्गालाई सावणजमनक उपयोगको िेत्रिा वगीकरण गररनेछ । 

  (क)  कवद्यालय, कवश्वकवद्यालय, छात्राबास, शवदाह स्थल, सडक, मसंचाई कुलो वा नहर, इनार, कुवा, पाटी, पौवा, 
गौशाला,  उद्यान, बसपाकण , कविानस्थल, गौचरण, खेलकुद िैदान  था अधय सावणजमनक उपयोगको लामग मनिाणण 
गररएका भवन, घर, टहरा, स्थान, चौ ारी,  प्रम िालय वा त्यस् ा संरचनाले चचेका जग्गा र त्यस् ै प्रकृम को 
मनक्षि  भौगोमलक िेत्रिा सावणजमनक उपयोगको िेत्र भमन प्रचमल  कानून बिोक्षजि  ोकीएको जग्गा, 

(९) देहाय बिोक्षजिको जग्गालाई साँस्कृम क  था परुा ाक्षत्वक िहत्वको िेत्रका रुपिा वगीकरण गररनेछ । 

   (क) िामिणक स्थल, परुा ाक्षत्वक िहत्वका दरवार  था प्रचमल  कानून बिोक्षजि साँस्कृम क  था 
परुा ाक्षत्वक िहत्वको िेत्र भमन  ोकीएका जग्गा,  

(१०) दक्षिणकाली नगरपामलका िेत्र मभत्रको सडकहरुलाई देहाय बिोक्षजि वगीकरण गनेिः 

(१)  “पामलका सडक”   

(२)  “ग्रामिण सडक”    

(३)  “कृकष सडक”   
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(४) सडकको व्याख्या सम्बधिी अधय व्यवस्था स्थानीय पूवाणिार व्यवस्थापन ऐन २०७५ बिोक्षजि हनुेछ । 

(५)दक्षिणकाली नगरपामलका िेत्र मभत्रका नापी नक्सािा बाटो नभए ा पमन जमिनिा बाटो बमनसकेका 
बाटोहरुलाई जमिनिा रहेको बाटोको चौडाई अनसुार बाटो कायि गररनेछ ।    

 

 

 

 

पररच्छेद-३ 

जग्गािनी द ाण शे्रस् ा पूजाण अद्यावमिक र भ-ूउपयोग पररव णन 

६.जग्गािनी द ाण शे्रस् ा पजुाणिा कववरण अद्यावमिकिः (१) नगरपामलकाले भ-ूउपयोग िेत्र वगीकरण नक्सा 
बिोक्षजि नगरपामलका सीिाना मभत्रको प्रत्येक ककत्ता जग्गाको जग्गािनी शे्रस् ा र प्रिाण पजुाणिा भ-ूउपयोग 
िेत्रलाई जनाई अद्यावमिक गनुण पनेछ । 

(२) उपदफा (१) बिोक्षजि अद्यावमिक गने प्रयोजनको लामग नगरपामलकाले सम्बक्षधि  िालपो  कायाणलय र 
नापी कायाणलयलाई प्रत्येक बगीकृ  िेत्रिा रहेका ककत्ता नम्वरहरु उल्लेख गरी स्थानीय भ-ूउपयोग पररषदको 
मनणणयको प्रम मलकप सकह  पठाउन ुपनेछ । 

(३) उपदफा (२) बिोक्षजि नगरपामलका बाट लेक्षख पठाएकोिा सम्बक्षधि  िालपो  कायाणलय र नापी 
कायाणलयले आफ्नो कायाणलयिा रहेका शे्रस् ा र कवद्य ुीय अमभलेखिा प्रत्येक ककत्ता जग्गाको भ-ूउपयोग 
वगीकरणलाई खलुाई कववरण अद्यावमिक गरी नगरपामलकालाई जानकारी ददन ुपनेछ । 

(४) नगरपामलकाले जग्गािनी प्रिाण पजुाणिा वगीकरणको व्यहोरा अद्यावमिक गनण सवणसािारणको 
जानकारीको लामग सूचना प्रकाशन गनुण पनेछ । 

(५) उपदफा (४) बिोक्षजि सूचना प्रकाशन भएपमछ जग्गािनी प्रिाणपजुाणिा भ-ूउपयोग वगीकरणको व्यहोरा 
अद्यावमिक गनण जग्गािनीले आफ्नो जग्गािनी प्रिाणपजुाणको सक्कल प्रम  सकह  िालपो  कायाणलयिा मनवेदन 
ददन ुपनेछ । 

(६) उपदफा (५) बिोक्षजि मनवेदन परेिा सम्बक्षधि  िालपो  कायाणलयले उपदफा (३) बिोक्षजि अद्यावमिक 
भएको जग्गािनी प्रिाणपजुाणिा भ-ूउपयोग िेत्रको वगीकरण जनाई ददन ुपनेछ । 

(७) उपदफा (१) बिोक्षजि अद्यावमिक भएको जग्गाको जग्गािनी प्रिाणपजुाण अद्यावमिक नगराएको 
जग्गािनीले त्यस् ो जग्गाको कुनै कर वा दस् रु बझुाउन आएिा नगरपामलकाले आफ्नो अमभलेखिा मभडाई 
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अमभलेखिा उल्लेक्षख  भ-ूउपयोग िेत्र वगीकरण बिोक्षजिको कर दस् रु मलई त्यस् ो जग्गािनी प्रिाणपजुाण 
अद्यावमिक गनण सम्बक्षधि  िालपो  कायाणलयिा पठाउन ुपनेछ । 

(८) उपदफा (७) बिोक्षजि कुनै जग्गािनीले भ-ूउपयोग िेत्र वगीकरण अद्यावमिक गनण आएिा सम्बक्षधि  
िालपो  कायाणलयले मनजको जग्गािनी प्रिाणपजुाणिा प्रत्येक ककत्ताको जग्गाको भ-ूउपयोग िेत्र जनाई ददन ु
पनेछ । 

(९) यस कायणकवमि बिोक्षजि अद्यावमिक गरीएको भ-ूउपयोग िेत्र वगीकरण सम्बधिी कववरणको अमभलेख 
सम्बक्षधि  िालपो  कायाणलयले राख्न ुपनेछ । 

७.भ-ूउपयोग पररव णन : (१) ऐनको दफा (४) बिोक्षजि एउटा प्रयोजनको लामग वगीकरण भएको जग्गा 
अको प्रयोजनिा प्रयोग गने गरी भ-ूउपयोग पररव णन गनण पाईने छैन । 

(२) िामथ जनुसकैु कुरा लेक्षखएको भए ापमन भ-ूउपयोग िेत्रको वगीकरण भएपमछ ऐनको दफा ८(२) 
बिोक्षजि कुनै व्यक्षक्तले आफ्नो हकभोगिा रहेको जग्गा मनिाणरर  प्रयोजन भधदा फरक प्रयोजनको लामग प्रयोग 
गनुण परेिा सो को आिार र कारण खलुाई भ-ूउपयोग पररव णन गनण स्थानीय भ-ूउपयोग पररषदिा 
मनयिावलीको अनसूुक्षच-२ को ढाँचािा मनवेदन ददन सककनेछ । 

(३) उपदफा २ बिोक्षजि मनवेदन प्राप्त हनु आएिा स्थानीय भ-ूउपयोग पररषदले कायाणधवयन समिम बाट सो 
सम्बधििा अध्ययन गराई प्रम वेदन पेश गनण लगाउन ुपनेछ । कायाणधवयन समिम ले सम्बक्षधि  कवज्ञहरुको 
सहभामग ािा स्थलग  जाँचबझु र मनररिण गरी उपयकु्त आिार र कारण खलुाई बढीिा एक िकहना मभत्रिा 
प्रम वेदन पेश गनुण पनेछ । 

(४) कायाणधवयन समिम बाट उपयकु्त आिार र कारण सकह  मसफाररश भई आएिा सो सम्बधििा अध्ययन 
गरी भ-ूउपयोग पररव णन गनण उपयकु्त देक्षखएिा स्थानीय भ-ूउपयोग पररषदले आिार र कारण खलुाई मनणणय 
गरी प्रदेश भ-ूउपयोग पररषदिा भ-ूउपयोग पररव णनका लामग अनरुोि गरी पठाउन ुपनेछ ।  

(५) स्थानीय भ-ूउपयोग पररषदले प्रदेश भ-ूउपयोग पररषदिा मनवेदन पठाउदा एकिषु्ठ रुपिा पौष िसाध  र 
असार िसाध िा पठाउन ुपनेछ । स्थानीय भ-ूउपयोग पररषदबाट प्राप्त भएको मनवेदन प्रादेक्षशक भ-ूउपयोग 
पररषदले संघीय भ-ूउपयोग पररषदिा मसफाररश गरी पठाउन ुपनेछ । 

(६) उपदफा ५ बिोक्षजि मसफाररश प्राप्त भएिा संघीय भ-ूउपयोग पररषदले कवद्यिान भ ूउपयोग पररव णन गनण 
सक्नेछ ।  
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(७) उपदफा ६ बिोक्षजि भ-ूउपयोग पररव णन भएको जानकारी प्राप्त भएपमछ स्थानीय भ-ूउपयोग पररषदले 
त्यस् ो जग्गाको भ-ूउपयोग पररव णन गरी सो को व्यहोरा स्थानीय स् रिा प्रकाशन गनुण पनेछ । भ-ूउपयोग 
पररव णन भएको जग्गाको अमभलेख अद्यावमिकका लामग सम्बक्षधि  िालपो   था नापी कायाणलयिा लेखी 
पठाउन ुपनेछ । 

(८) यस कायणकवमििा जनुसकैु कुरा लेक्षखएको भए ापमन ऐनको दफा ९ बिोक्षजि भ-ूउपयोग पररव णन गनुण 
पने अवस्था भएिा उपदफा ३ अनसुार प्रम वेदन सिे  पेश गनण लगाई उपयकु्त आिार र कारण खलुाई 
स्थानीय भ-ूउपयोग पररषदले कवद्यिान भ-ूउपयोग पररव णनको मनणणय गनण सक्नछे । 

पररच्छेद-४ 

भ-ूउपयोग कायणक्रि, भ-ूउपयोग योजना, जग्गाको खण्डीकरण, चक्लाबधदी  था मनयधत्रण 

८. भ-ूउपयोग कायणक्रि सञ्चालन गने : (१) मनयिावलीको मनयि ३(१) बिोक्षजिको सूचना प्रकाशन भए 
पमछ नगरपामलकाले नगरपामलकाका िेत्र मभत्र भ-ूउपयोग कायणक्रि सञ्चालन गनेछ । 

(२) नगरपामलका िेत्र मभत्र सञ्चालन हनु े भ-ूउपयोग कायणक्रिका सम्बधििा सवणसािारणको जानकारीका 
लामग नगरपामलकाले जनचे नािूलक कायणक्रि सञ्चालन गनेछ । 

(३) उपदफा २ बिोक्षजिको जनचे नािूलक कायणक्रि सञ्चालनका लामग नगरपामलकाले अधय स्थानीय  ह, 

स्थानीय गैह्रसरकारी  था सािदुाकयक मनकाय वा संघ संस्थाहरुसँग सहकायण र साझेदारी गनण सक्नेछ । 

९. भ-ूउपयोग योजनाको  जुणिा : (१) भ-ूउपयोग कायणक्रिलाई कायाणधवयन गनण नगरपामलकाले संघीय र 
प्रादेक्षशक भ-ूउपयोग योजनाको प्रम कुल नहनु ेगरी स्थानीय भ-ूउपयोग योजना  जुणिा गरी लाग ुगनण सक्नेछ 
। 

(२) स्थानीय भ-ूउपयोग योजना  जुणिा र स्वीकृम  स्थानीय भ-ूउपयोग पररषदले गनेछ । 

(३) स्थानीय भ-ूउपयोग योजना  जुणिा र कायाणधवयन गनणको लामग नगरपामलकाले अधय स्थानीय  ह, स्थानीय 
गैह्रसरकारी  था सािदुाकयक मनकाय वा संघ संस्थाहरुसँग सहकायण र साझेदारी गनण सक्नेछ । 

१०. चक्लाबधदी कायणक्रि सञ्चालन गनण सक्ने : (१) नगरपामलकाले कृकष िेत्रको आिमुनकीकरण, 

याधत्रीकरण, व्यवसाकयकरण र सहकारी खे ी, सािकुहक खे ी  था सावणजमनक खे ी गने प्रयोजनको लामग 
सम्बक्षधि  जग्गािनीहरुको सहिम िा साँि मसिाना जोडीएका ककत्ता जग्गाको एकीकरण गरी चक्लाबधदी 
कायणक्रि सञ्चालन गनण सक्नेछ । 
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(२) नगरपामलकाको कुनै िेत्रमभत्र चक्लाबधदी कायणक्रि सञ्चालन गनण उपयकु्त देक्षखएिा नगरपामलकाले 
कायाणधवयन समिम लाई सो सम्बधििा अध्ययन गरी सम्बक्षधि  जग्गािनीहरुको सहिम  सकह  अध्ययन 
प्रम वेदन पेश गनण लगाउन सक्नेछ । 

(३) उपदफा (३) बिोक्षजि मसफाररश र प्रम वेदन प्राप्त भएपमछ स्थानीय भ-ूउपयोग पररषदले कायणक्रिको 
उपयकु्त ा, सम्भाव्य ा र औक्षचत्य सिे को आिारिा चक्लाबधदी कायणक्रि स्वीकृ  गनण सक्नेछ । 

११.जग्गाको खण्डीकरण मनयधत्रण : (१) कृकष िेत्रिा वगीकरण गररएको जग्गालाई १००० वगणमिटर 
भधदा घटी हनुेगरी ककत्ताकाँट गनण पाईने छैन । 

(२) आवामसय िेत्रिा वगीकरण गररएको जग्गालाई १३० वगणमिटर भधदा घटी हनुेगरी र ५०० वगणमिटर 
भधदा कि िेत्रफल भएको आवामसय िेत्रको जग्गाको हकिा चौडाई भधदा लम्बाई चार गणुा भधदा बढी हनु े
गरी ककत्ताकाँट गनण पाईने छैन । 

(३) स्थानीय भ-ूउपयोग पररषदले कायाणधवयन समिम को मसफाररशिा ऐन र मनयिावलीको िापदण्ड भधदा 
घटी नहनु ेगरी नगरपामलका िेत्र मभत्रका जग्गाहरुको ककत्ताकाँट सम्बधिी िापदण्ड बनाई लाग ुगनण सक्नेछ 
।  

पररच्छेद-५ 

भ-ूउपयोग संयधत्र 

१२. भ-ूउपयोग संयधत्र : (१) भ-ूउपयोग िेत्र वगीकरण  था भ-ूउपयोग योजना कायणक्रि कायाणधवयनको 
लामग ऐनको दफा १८ बिोक्षजिको स्थानीय भ-ूउपयोग पररषद र दफा २० बिोक्षजिको कायाणधवयन समिम  
कक्रयामसल रहनेछ । 

(२) स्थानीय भ-ूउपयोग पररषदले आवश्यक ा अनसुार प्रत्येक वडािा सम्बक्षधि  वडाको वडा अध्यिको 
संयोजकत्विा वडा कायाणधवयन समिम  गठन गनण सक्नेछ । 

 

पररच्छेद-६ 

कवकवि 

१३. कृकष िेत्रलाई मबशेष प्रोत्साहन र अनदुानको व्यवस्था गनण सक्न े: (१) नगरपामलकाले प्रदान गने कृकष 
बाली  था कृकष व्यवसायिा ददइने अनदुान छुट  था सहमुलय हरु कृकष िते्रिा बगीकृ  जग्गाका लामग िात्र 
ददइने व्यवस्था गनण सककनेछ । 
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(२) नगरपामलकाले कृकष िेत्रिा बगीकृ  जग्गाहरुको उत्पादन सम्भाव्य ाको आिारिा कृकष उत्पादनलाई 
प्रोत्साहन गनण मबशेष कायणक्रिहरु सञ्चालन गनण सक्नेछ । 

१४.अनगुिन िूल्याङ्कनको व्यवस्था : (१) ऐनको दफा २० बिोक्षजिको कायाणधवयन समिम ले भ-ूउपयोग 
िेत्र वगीकरण बिोक्षजिको भमूिको उपयोग भए नभएको, अनमिकृ  रुपिा भ-ूउपयोग िेत्र पररव णन भए 
नभएको जग्गाको खण्डीकरण सम्बधिी िापदण्डको पालना भए नभएको, भ-ूउपयोग योजनाको कायाणधवयन 
प्रगम को अनगुिन िूल्याङ्कन गरी तै्रिामसक रुपिा स्थानीय भ-ूउपयोग पररषदिा प्रम वेदन पेश गनुण पनेछ । 

(२) स्थानीय भ-ूउपयोग पररषदले प्राप्त प्रम वेदनको अध्ययन गरी भ-ूउपयोग योजना र भ-ूउपयोग 
वगीकरणको पनुरावलोकन गनुणको साथै ऐन मनयिावलीिा उल्लेक्षख  कसरु गनेलाई कावाणहीको मसफाररश गरी 
 ोकीएको अमिकारी सिि पठाउन ुपनेछ ।    

१५.भ-ूउपयोग योजनाको पनुरावलोकन : स्थानीय भ-ूउपयोग पररषदले नगरपामलकाको भ-ूउपयोग योजनाको 
पनुरावलोकन प्रत्येक दईु बषणिा गनेछ । 

१६. संशोिन  था खारेजी : प्रचमल  कानून बिोक्षजि स्थानीय सरकारलाई प्राप्त अमिकार िेत्रको अमिनिा 
रही यो कायणकवमिको संशोिन  था खारेजी गने अमिकार दक्षिणकाली नगरपामलकािा मनकह  रहनेछ । 

                       अनसूुची 

जग्गाको ककत्ताग  भ ूउपयोग िेत्र वमगणकरण कववरण यस प्रकार रहेको छ । 

प्रिाणीकरण : 208३ साउन २६ ग े, 

िूल्य रु. : ३०।-  

 
 

आज्ञाले, 
राििक्षण काफ्ले 

प्रिखु प्रशासकीय अमिकृ  


